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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU REMONTU | ADAPTACJI
ISTNIEJACYCH BUDYNKOW PO BYLYM ZESPOLE SZKOt. DRZEWNYCH,
NA POTRZEBY OKREGOWEJ KOMISJI EGZAMINACYJNEJ W LOMZY
PRZY AL. LEGIONOW 9 W £tOMZY — Il ETAP INWESTYCJI.

1. DANE OGOLNE:

Adres inwestycji: tomza, Al. Legionow 9, dziatka nr 10937.

Inwestor: Okregowa Komisja Egzaminacyjna w tomzy.
ul. Nowa 2, 18-400 tomza.

Jednostka projektowa:
Ustugi Projektowe - Lech Zendzian
15-024 Biatystok, ul. J.l. Kraszewskiego 21a/10.

Projektant: mgr inz. arch. Lech Zendzian.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

- Umowa nr 04/2010 z Okregowg Komisjg Egzaminacyjng w tomzy
zdn. 05.07.2010 .

- Wytyczne Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- Wytyczne projektowe przekazane przez Inwestora.

- Program funkcjonalno — uzytkowy uzgodniony z Inwestorem,

— Decyzja nr 262/10 — Pozwolenie na budowe | etapu inwestycji,

— Obowigzujgce przepisy ustawy - Prawo budowlane oraz normy PN.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI:

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie adaptac;ji i remontu budynkéw bytego
Zespotu Szkét Drzewnych przy Al. Legiondw nr 9 w Lomzy na potrzeby Okregowej
Komisji Egzaminacyjnej w tomzy, obejmujacych w Il etapie zagospodarowanie
terenu oraz remont elewacji i dachu budynku gtéwnego oraz gospodarczego
(garazy).

Przedmiotem opracowania |l etapu jest wykonanie dokumentaciji projektowej
obejmujacej w/w zakres prac.

Przedmiotem opracowania projektu zagospodarowania terenu jest
aktualizacja projektu, wykonanego w ramach opracowania | etapu, w ktérym
wskazano zakres prac przewidzianych do realizacji w etapie II.

4. LOKALIZACJA | STAN ISTNIEJACY:
Przedmiotowy budynek znajduje sie w tomzy przy Al. Legiondw 9.
Dziatka o nr ewidencyjnym 10937, graniczy:
- od strony pétnocno — zachodniej z Alejg Legiondw,
- od strony potnocno — wschodniej z zespotem pawilondw handlowych z
parkingami,
- od strony potudniowo — wschodniej z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
— od strony potudniowo — zachodniej z parkiem miejskim.

Dostep do obiektu jest mozliwy od potnocnego zachodu, od strony Alei
Legiondéw i od strony potnocno — wschodniej, ulicg lokalng, potaczong z Aleja
Legionéw. Od strony potudniowo-wschodniej dziatka graniczy z terenem
zabudowanym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, a od strony potudniowo-
zachodniej znajduje sie Park Miejski.

Dziatka jest zagospodarowana, podzielona ogrodzeniem na dwie czesci, z
ktorych jedna czesc nie jest ogrodzona i jest dostepna od strony Alei Legionow.
Druga czes¢ jest ogrodzona i dostepna poprzez furtke oraz brame wjazdowag na
teren dziedzinca z parkingami od ulicy dojazdowej.
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Dojscia i dojazdy do budynku sg utwardzone. Do wejscia gtownego

prowadzi chodnik z kostki betonowej, od strony parkingow sie znajduje sie
utwardzona powierzchnia betonowa.

W czesci potudniowo-wschodniej znajduje sie murowany budynek gospodarczy
garazy, ktérego remont jest objety opracowaniem.

Dziatka jest zadrzewiona i zakrzewiona. Wzdtuz granicy dziatki oraz wzdtuz
chodnika wejscia gtdbwnego znajduje sie zywopftot.
Od strony dziedzihca, wzdtuz istniejgcego parkingu znajduje sie szpaler drzew, a
ponadto znajdujg sie liczne drzewa wolno rosngce rowniez w bezposrednim
sgsiedztwie budynku oraz na zielencu przed budynkiem.

Uksztattowanie terenu jest zasadniczo ptaskie z niewielkim spadkiem w
kierunku Al. Legionéw. Odprowadzenie wod opadowych z dziedzihca odbywa sie
powierzchniowo, w kierunku istniejgcego wpustu. Pozostate — powierzchniowo.

5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Obok przewidywanego remontu elewacji i dachu budynku gtéwnego i garazy,
planowane w Il etapie prace obejmujg zmiany w zagospodarowaniu terenu. Bedg,
one polega¢ m.in. na podniesieniu powierzchni terenu w bezposrednim
sgsiedztwie budynku i przebudowie podestow wejs¢ od strony dziedzinca. Poza
tym przewiduje sie przebudowe nawierzchni dziedzinca, w sposob umozliwiajacy
utworzenie dodatkowych miejsc postojowych w miejscu likwidowanych murkow i
dawnych fundamentoéw oraz utworzeniu placu gospodarczego w miejscu
istniejgcego ogrodzenia i budynku gospodarczego. Powyzsze prace zwigzane sg z
konieczno$cig przebudowy czesci ogrodzenia i wykorzystaniem fragmentu
powierzchni dziafki, dotychczas znajdujacego sie poza ogrodzeniem.

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie elementy zagospodarowania
wymagajace likwidacji. Nalezg do nich: znajdujacy sie w linii ogrodzenia parterowy
budynek kwiaciarni z przylegtg pergolg i pobliskim kwietnikiem drewnianym, a
takze nie uzytkowany obecnie sktad opatu wraz z przylegtymi fragmentami
dawnych fundamentow i trzepakiem stalowym, betonowe kwietniki z siedziskami
przy wejsciu do budynku oraz maszt stalowy w centralnej czesci placu.

W Il etapie przewiduje sie rowniez remont ogrodzenia i wymiane przeset
stalowych z uzupetnieniem odcinka ogrodzenia w miejscu likwidowanej kwiaciarni i
planowanym placu gospodarczym. Przebudowie ulegnie brama wjazdowa oraz
furtka. Planuje sie uzupetnienie istniejgcych zywoptotéw po likwidacji istniejgcych
kwietnikdw oraz obsadzenie krzewami placu gospodarczego. Nie przewiduje sie w
ramach obecnej inwestycji uzupetniania linii istniejgcego zywoptotu z drzew
iglastych, po likwidacji kwiaciarni oraz kwietnika. Rowniez naturalne ubytki
zywoptotu (na skutek przemarzniecia) od strony parku zostang uzupetnione w
pozniejszym etapie.

Pozostate elementy zagospodarowania terenu nie ulegajg zmianie. Nie
przewiduje sie ingerencji w istniejgcy uktad komunikacyjny, pozostang rowniez
istniejgce parkingi oraz obszary zielone.

Sposob zagospodarowania terenu nie ulega zmianie w stosunku do projektu
zatwierdzonego w | etapie inwestycji. Wszystkie prace, wskazane wowczas do
wykonania w Il etapie, zostaty ujete w projekcie zagospodarowania i przeznaczone
do realizacji.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
Warunki przytaczenia do istniejgcej infrastruktury nie ulegajg zmianie.
Wodociag istniejgcy wA50 — zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej istniejgce;.
Kanalizacja sanitarna istniejgca ks200 — podtgczenie do istniejgcego przytacza
kanalizacyjnego.
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Centralne ogrzewanie — podtaczenie do miejskiej sieci cieplnej poprzez
istniejgce przytacze i wezet cieplny w budynku.
Zasilanie w energie elektryczna istniejgce — z sieci miejskiej istniejace;.
Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na teren wtasnej dziafki
oraz do istniejgcego wpustu ulicznego - od strony utwardzonego dziedzinca.

W ramach remontu budynku garazy przewiduje sie wymiane kabla
zasilajgcego rozdzielnie gtéwng budynku garazy z budynku gtéwnego,
traktowanego jako zewnetrzna instalacja doziemna.

. BILANS TERENU:
Bilans terenu w granicach opracowania nie zmienia sie w stosunku do | etapu.

Powierzchnia zabudowy - 905,50 m2 22,5 %
Drogi ,chodniki, schody - 1 097,50 m2 27,3 %
Zieleh 2 018,00 m2 50,2 %
Razem - 4 021,00 m2 100 %

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH.
Bilans miejsc postojowych nie zmienia sie w stosunku do | etapu.

Parkingi istniejace (I etap realizacji) — 14 szt.
Garaze istniejace (I etap realizacji) — 5szt.
Parkingi projektowane (Il etap realizacji) — 6 szt.

Razem  — 25 szt.

. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.
Patrz — Projekt architektoniczno — budowlany.

. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

Inwestycja nie jest ucigzliwa dla Srodowiska.

Forma obiektu nie zostata zmieniona i nie koliduje z krajobrazem oraz
otaczajacg zabudowa.

Zielen istniejgca pozostaje nie naruszona.

Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, jest wpisany do
rejestru zabytkow.

Opracowat:
mgr inz. arch.
Lech Zendzian
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